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1.  INLEDNING

Flens kommun ställer genom ägardirektiv krav på Flens Bostads AB att införa ett miljöledningssystem och förbereda för certifiering enligt ISO 14 001, (även ett separat miljöbokslut enligt EMAS ska årligen genomföras). Det innebär kortfattat att Flens Bostads AB måste se över sin verksamhet och organisera arbetet genom dokumenterade rutiner så att ständiga förbättringar på miljöområdet kan ske. Som ett led i detta har Flens bostads AB  under början av 2001  genomfört en miljöutredning som omfattar hela verksamheten. Miljöutredningen har genomförts av Camilla Larsson och Agneta Eklund.

Miljöutredningen är en kartläggning av verksamhetens miljöpåverkan, i syfte att beskriva den aktuella miljösituationen och dessutom identifiera bolagets betydande miljöaspekter. Miljöutredningen har genomförts genom insamling av material från ansvariga inom respektive område, och kontakt med ansvariga för samtliga entreprenörer.  

Avgränsningar 

Då Flens Bostads AB förvaltar större delen av kommunens fastigheter har vissa avgränsningar gjorts beträffande vem som ska ansvara för olika miljöaspekter i respektive miljöledningssystem. Huvudlinjen är att verksamheten ska ansvara för miljöaspekten då en direkt möjlighet att påverka finns. Hur ansvaret är uppdelat framgår av miljöaspektlistan, (dokument M 2.2)

2. beskrivning av Företaget 

Den 13:e maj 1941 bildades Flens Fastighetsförening  (som idag är Flens Bostads AB). Redan då lades en av bolagets grundprinciper fast, nämligen att kunna erbjuda ett prisvärt och tryggt boende som motsvarar hyresgästernas förväntningar. Dagens affärsidé kan bäst sammanfattas i tre punkter:

· FBAB ska vara en tillgång för ägaren.

· Klara ekonomin själv.

· Kunna rekommenderas till andra.

Flens Bostads AB är ett allmännyttigt bostadsbolag. Det innebär att bolaget drivs utan vinstintressen och att eventuellt överskott långsiktigt går tillbaks till hyresgästerna i form av olika underhållsåtgärder. 

I dag har Flens Bostads AB ca 2000 Lägenheter i olika storlekar, standard och prisnivåer. Beståndet innefattar allt från radhusliknande boende till servicelägenheter, ungdomslägenheter och lägenheter lämpliga för barnfamiljer. Fastighetsbeståndet finns till största delen i Flen, men även i de mindre tätorterna Malmköping, Hälleforsnäs och Mellösa. Flens Bostads AB  sköter även förvaltningen av de flesta kommunägda fastigheter.

I dag har bolaget 26 anställda. Den dagliga servicen till de boende sköts av 11 Bovärdar som har sina ”egna skötselområden”, samt av fyra allt i allo som fungerar som reserver, städar lägenheter, sköter om soprum och hämtar upp de boendes grovsopor. På kontoret finns VD och Förvaltningssamordnaren, samt en Bokonsulent, en hyresavdelning bestående av tre personer, en ekonomiavdelning bestående av en Kamrer och en Assistent, samt en tekniskstab bestående av en Underhållsingenjör, en Driftingenjör och en Mark- och miljöansvarig.
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3.
IDENTIFIERING AV MILJÖASPEKTER

För bolagets verksamhet har först ett antal aktiviteter med miljöpåverkan identifierats. Till aktiviteterna har dess negativa eller positiva miljöpåverkan kopplats. Detta sammantaget kallas miljöaspekt. Varje aktivitet kan ge upphov till olika form av miljöpåverkan, sett ur ett tillräckligt brett perspektiv. De flesta aktiviteter i samhället, även de från Flens Bostads AB, har miljöpåverkan. Det betyder inte att all miljöstörande verksamhet måste upphöra eller åtgärdas. Listan med miljöaspekter, (se bilaga 1) ska ses som en kartläggning av bolagets aktuella miljösituation. Utifrån de resultat som framkommit i miljöutredningen har Flens Bostads AB:s miljögrupp gjort en värdering av miljöaspekterna. I värderingen har hänsyn tagits till miljöpåverkans art och storlek för att få fram de betydande miljöaspekterna. Värderingsprocessen beskrivs i bilaga 2. När mål för miljöarbetet ska formuleras ska de betydande miljöaspekterna ligga till grund men hänsyn ska även tas till andra faktorer såsom ekonomiska och tekniska möjligheter, ägarkrav, kundkrav, omvärldsfaktorer m m. 

4.
Miljöpåverkan

I miljöutredningen identifierades på vilket sätt företaget påverkar miljön. Här följer en beskrivning på de olika typerna av miljöpåverkan.

A. Utsläpp till luft

Många ”tunga” bitar i Flens Bostads verksamhet, t.ex. transporter, yttre skötsel och uppvärmning, ger utsläpp till luft. Koldioxid bidrar till växthuseffekten, kväveoxider och svaveloxider är försurande och bidrar till övergödning. Utsläppen av kolväten och kväveoxider kan bidra till bildandet av marknära ozon.
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B. Utsläpp till vatten

Tvättstugor, städning och diskning innebär utsläpp till vatten av olika rengöringskemikalier. Dessa kemiska produkter kan innehålla ämnen som är giftiga för vattenlevande mikroorganismer i avloppsverkets reningsprocess. Andra ämnen kan vara övergödande, svårnedbrytbara, bioackumulerande eller syreförbrukande.Skötsel av fordon och arbetsredskap ger utsläpp till vatten. Oljeutsläpp och avfettningsmedel kan skada mikrolivet i vatten och göra det otjänligt att dricka eller bada i. Måleri- och lackering ger utsläpp till vatten i form av färgrester och lösningsmedel. Detta är giftigt och skadar mikroorganismer och kan vara svårnedbrytbara eller bioackumulerande. Klottersanering ger utsläpp till vatten då starka lösningsmedel kanske måste användas. Vissa ämnen kan vara både svårnedbrytbara och bioackumulerande. Vinterväghållning kan innebära utsläpp till vatten om salt används och följer med dagvatten till reningsverket.

C. Avfallsproduktion

Avfall som deponeras kan ge upphov till förorenat lakvatten och metangasbildning. Förbränning av avfall ger utsläpp som är övergödande och försurande samt bidrar till växthuseffekten. Askan innehåller ofta miljöskadliga metaller. Återanvändning och återvinning minskar uttaget av material, d.v s resursförbrukningen minskar.
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Det farliga avfall som uppkommer i fastighetsförvaltning kan vara t ex batterier, lysrör, färgrester och oljerester som bland annat innehåller olika tungmetaller. Tungmetaller ackumuleras i näringskedjan. Olja skadar liv i vatten och mark. Det är därför viktigt med en korrekt hantering av farligt avfall.

D. Resursförbrukning

Vattenförbrukning innebär att en naturresurs i form av rent vatten förbrukas. Det innebär också en indirekt miljöpåverkan genom de kemikalier och den energi som åtgår i reningsprocessen.Uppvärmning av fastigheter, nyproduktion och ROT innebär att energi förbrukas. Miljöpåverkan från energiförbrukning beror på hur energin har producerats. Miljöeffekterna från förbränning av fossila bränslen som t ex olja är utsläpp av växthusgaser, försurande och övergödande gaser. Har energin producerats med kärnkraft produceras radioaktivt avfall. Miljöeffekterna vid vattenkraft är reglerade vattendrag. Användning av fossila bränslen i samband med uppvärmning och transporter innebär förbrukning av en ändlig resurs.
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I samband med renovering, ombyggnad och nyproduktion används många produkter och stora mängder material. En produkt eller material påverkar miljön på olika sätt under sin livscykel, från utvinning av råvaror till kassering. Genom att välja produkter/ material/ utrustning som inte innehåller miljöfarliga komponenter, har lång livslängd, kan återvinnas eller återanvändas och är resurssnåla kan man minska resurspåverkan. 

E. Markförorening

Felaktig hantering av miljöfarliga produkter och farligt avfall kan leda till att marken förorenas.

Fogar med PCB (polyklorerade bifenyler) urlakas till marken. Relativt höga värden har uppmätts i marken vid fasader som är (har varit) fogade med fogmassa innehållande PCB. PCB består av fettlösliga ämnen som ackumuleras i näringskedjan och kan bl. a. skada fortplantningsförmåga och immunförsvar. Tryckimpregnerat trä kan innehålla bl. a. arsenik och krom. Staket och sandlådor är exempel där tryckimpregnerat trä förekommer. Olja kan förekomma i mark där det t ex legat en bensinstation.Vägsalt (Natriumklorid) är i sig inget gift men i höga koncentrationer, som uppstår t ex vid halkbekämpning, skadas växtlighet och även beläggning på hårdgjorda ytor. Salt tillsammans med vatten eller fukt har en hög korrosiv verkan.

F. Lokal miljöfråga

Nyproduktion och ombyggnader kan innebära en lokal miljöpåverkan till följd av buller som kan vara av temporär karaktär (under byggtiden) eller bestående. Bestående buller förorsakas av framtida transporter från de boende. Utöver buller kan även vibrationer, såväl temporära som bestående, uppstår. Vid  brunnsborrning finns en uppenbar risk för förorening av grundvatten. Exploatering av mark för nyproduktion påverkar den biologiska mångfalden. Företagets avfallshantering kan skapa odör som påverka hyresgäster som bor i angränsade bostäder och lokaler. Verksamheter från lokala produktionsenheter och serviceföretag (bensinstationer, kemtvättar m.m.) kan ge upphov till miljöpåverkan i form av koncentrerade utsläpp till luft eller buller från transporter och tillverkningsprocesser. Nyproduktion av byggnader påverkar omhändertagande av dagvatten. 

5. MILJÖLEDNINGSSYSTEMET

Flens Bostads AB håller på att bygga upp ett miljöledningssystem enligt ISO 14 001. I detta arbete kommer alla ingående moment enligt standarden att införas i verksamheten. Vid uppbyggnaden av de ingående delarna kommer Flens Bostads AB att kontrollera om det finns några befintliga rutiner i verksamheten som går att utnyttja i miljöledningssystemet. 
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